Vridslgselille Andelsboligforening
Afdeling 96153 - Banehegnet
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Regnskabsperiode
1. januar 2019 - 31. december 2019

Afdeling:
Banehegnet 1-60
2620 Albertslund

Skeeringsdato 1. januar 1962
Matrikel nr. 5al, Vridslgselille by, Herstedvester
BBR-ejendomsnummer 846

Administrator:
Bo-Vest
Stationsparken 37
2600 Glostrup

Tif: 88 18 08 80
29 96 63 89
bo-vest@bo-vest.dk

Landsbyggefonden Boligselskabsnr.: 165
Landsbyggefonden Afdelingsnr.: 3

Tilsynsfgrende kommune:
Albertslund Kommune
Radhuset

Nordmarks Allé

2620 Albertslund

TIf: 43 68 68 68
Kommunenr.: 165




Bruttoetage- Antal’ a'lejemals- Antallleje-

Oplysninger om afdelingen

arealliialt/(m?) lejemal enhed malsenheder:
Almene familieboliger 15.228 192 1 192
Boligoplysninger i alt 15.228 192 192
- Boliger fordelt p8 antal rum
Antal rum
1 429 8
2 2.295 36
3 3.970 50
4 8.534 98
Garager/carporte - 28 1/5 5,6
Eejgmélsoply_sﬁing‘er ialt 15.228 5 eain. Sorad - 197,6

Gennemshnitlig leje pr. m2 bruttoetageareal pa balancetidspunktet kr. 816,28.
Forhgijelse pr. 1. januar 2019 kr. 38,17 pr. m? svarende til 4,9%, hvilket pd arsbasis er kr.
581.280.

Tekniske installationer m.v.: Beboerfaciliteter:

Beboerhus Ja
Kgleskab: Ja Selskabs- og mgdelokaler Ja
Komfur (el/gas): Ja Forbrugsmaling:

Vvandmaling, individuel Ja
Bad: Ja Vandmaling, kollektiv Nej

Varmemaling, individuel Ja
Faellesantenneanlaeg: Ja Varmemaling, kollektiv Nej

' El-maling, individuel Ja

Vaskeri: El-maling, kollektiv Nej
Vaskeinstallation, feelles Ja
Vaskemaskine i boliger Nej Opvarmning:

Fjernvarme Ja
Vandinstallation: Centralvarme, anlaeg olie Nej
Tostrenget vandsys. Nej Centralv., anlaeg naturgas Nej
Regnvand, nedsivningsanlaeg Nej Ovne Nej
Regnvand, genanvendelse Nej Elpaneler Nej
Spildevand, rodzoneanleeg Nej Solvarmeanlag Nej
Spildevand, biovaerk Nej Varmepumpeanlaeg Nej

Biogasanlaeg Nej
Affald:
Sortering i boligen Nej
Sortering uden for boligen Ja

Regnskabet er fremstillet maskinelt. Belgbeneer: afrundat tillhele kroner. Der kaniderfor forekomme mindre differencerii subtotaler og
notesammentaellinger.




96153 - Banehegnet
Vurdering af afdelingens gkonomi

192 Almene familieboliger

@konomi

Der er generelt en god gkonomi i afdelingen.

Arets resultat

Rrets resultat udviser et overskud pa kr. 1.555.941, som er anvendt til afskrivning pa
egenfinansiering med kr. 1.555.941.

Resultatkontoen udggr herefter en overskudssaldo pa kr. 403.561, der budgetteres afviklet
over 3 ar.

Overskuddet skyldes primaert at der ikke har veeret ydelser i aret til 18net vedr.
badeveerelsessagen, derudover har der veeret feerre udgifter til ejendomsskat, renholdelse,
almindelig vedligeholdelse, samt drift af feellesvaskeri og mgde/selskabslokaler. Derudover
er der renteindtaegter og korrektions indtaegt. Overskuddet modsvares delvist af faerre
indtaeater vedr. beboerindbetalinaer.

Planlagt ogiperiodisk vedligeholdelse og fornyelser

Der er i regnskabsaret foretaget vedligeholdelses- og fornyelsesarbejder for kr. 3.842.163.
Der var planlagt udfgrt arbejde for i alt kr. 3.118.500.

Merforbruget skyldes primeert, at der er brugt 1.526 tkr. til badeveerelsessagen, soh der
var budgetteret i VHP | 2018. Derudover har der vaeret feerre udgifter til vedligeholdelse
grundet badevaerelsesrenoveringen, og bygningsgennemgangen er kke udfgrt.

Henlaeggelse til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser udggr pr. 31. december
2019 kr, 13.401.097 svarende til kr. 69.797 pr. lejemal.

Seneste 5 ars udvikling (Konto 401)
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Kroner

Regnskabsar

Henlaeggelsen er ifglge langtidsplanen for drift og vedligeholdelse tilstraekkelig til at deekke
de kommende &rs udgifter.




96153 - Banehegnet
Vurdering af afdelingens gkonomi

Istandszettelse vedifraflytningi(B-ordning konto 403)

Rrets forbrug til istandsaettelse ved fraflytning udggr kr. 358.338, som er deekket af
henlaeggelser.

Henlaeggelse til istandseettelse ved fraflytning udggr pr. 31. december 2019 kr. 66.924

Der er i 2020 budgetteret med kr. 250.000 i henlaeggelser.

Seneste 5 ars udvikling (Konto 403)

400000
300000 —=Forbrug
o = Henlaeggelse
§ 200000 - e===Saldo
100000 1
0

Regnskabsar

Henlaeggelsen vurderes ud fra tidligere ars forbrug samt indeveerende ars budgetterede
henlaeggelse at veere tilstraekkelig til at daekke det kommende ars udgifter. Men det
anbefales at gge henlaeggelsen i det kommende budget, da det forventede arlige forbrug
overstiger indeveerende 8rs budgetterede henlaeggelse, hvilket medfgrer, at henlaeggelsen
pé sigt ikke vil veere tilstraekkelig.

Indvendig vedligeholdelse (B-ordning konto 404)

Rrets forbrug til indvendig vedligeholdelse udggr kr. 300.749. Henlaaggelse hertil udggr pr.
31. december 2019 kr. 2.401.144 svarende til gennemsnitligt kr. 12.506 pr. lejemal.

Der er i 2020 budgetteret med kr. 289.000 i henleeggelser.




96153 ~ Banehegnet
Vurdering af afdelingens gkonomi

Tabived lejeledighed ogfraflytning

Arets lejetab udggr kr. 46.285, som er daekket af dispositionsfond.

Udlejningssituationen vurderes som veerende god, der er ingen tomgang og en fornuftig
venteliste,

Arets tab ved fraflytninger udggr kr. 214.931, hvoraf kr. 150.118 er deekket af
dispositionsfond, og kr. 64.813 er deekket af henlaeggelser.

Saldo pa tilgodehavende fraflytninger udggr pr. 31. december 2019 kr. 49.461. Af disse er
kr. 9.424 risikobehaeftede.

Henlaeggelse til tab ved lejeledighed og fraflytning udger pr. 31. december 2019 kr. 48.998.
Der er i 2020 budgetterede med kr. 20.000 i henleeggelser.

Seneste 5 ars udvikling (Konto 405)
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Regnskabsar

Under hensyntagen til de her neevnte forhold og ud fra tidligere 8rs udgifter hertil samt
indevaerende &rs budgetterede henlaeggelse, vurderes henlaeggelserne at veere
tilstraekkelige til at deekke det kommende ars udgifter. Men det anbefales at gge
henlaeggelserne i det kommende budget, da det forventede fremtidige 8rlige forbrug
overstiger den i indevaerende ar budgetterede henlaeggelse, hvilket medfgrer, at
henlaeggelserne pa sigt ikke vil veere tilstreekkelige.

Andre igangvarende eller sggte statteordninger

Afdelingen har driftsstgtteldn til hjemfald.

Der er en god likviditet i afdelingen. De likvide midler pr. 31. december 2019 overstiger
summen af saldi for henlaeggelser.




96153 - Banehegnet Resultatopggrelse

1. januar 2019 - 31. december 2019
e e e T R S S T e e S |

Regnskab Budget Budget

Note Specifikation 2019 2019 2020
(1.000'kr.)  (1.000 kr.)
(Ej revideret) (Ej revideret)

UDGIFTER

Ordinaere udgifter

105.9 1 Nettokapitaludgifter 675.968 676 676

Offentlige og andre faste udgifter

106 Ejendomsskatter 886.995 949 887
109 2 Renovation 344,641 370 360
110 Forsikringer 305.448 280 334
111 Afdelingens energiforbrug:
1. El til feellesarealer 71.217 90 226
3. Malerpasning m.v. 93.614 100 96
164.831 190 322
112 3 Bidrag til boligorganisationen:
1. Administrationsbidrag 927.590 909 985
2. Dispositionsfondsbidrag 112.830 114 115
3. Arbejdskapitalsbidrag 31.814 32 33
. 1.072.234 1.055 1.133
113 Afdelingens pligtmaessige bidrag til
dispositionsfonden:
1. A-indskud 49,256 49 49
2. G-indskud 995.911 990 996
[113.9 “Offentlige og andre faste udgifter 3.819.315 1 3.883 4,081
Variable udgifter
114 4 Renholdelse 2.023.306 2.130 2.198
115 5 Almindelig vedligeholdelse 281.509 330 325
116 6 Planlagt og periodisk
vedligeholdelse og fornyelser:
1. Afholdte udgifter 3.842.163 3.119 2.093
2, Heraf deekket af tidligere
henleeggelser -3.842.163 -3.119 -2.093
0 0 0
117 Istandsaettelse ved fraflytning '
m.v.: (B-ordning)
1. Afholdte udgifter 659.087 0 0
2. Heraf daekket af tidligere
henlaaggelser (konto 403) -358.338 0 0
2. Heraf deckket af tidligere
henlaeggelser (konto 404) -300.749 0 0
0 0 0




96153 - Banehegnet Resultatopggrelse

1. januar 2019 - 31. december 2019
T e R T e e e e S e |

Regnskab Budget Budget

Konto. Note Specifikation 2019 2019 2020
(1:000 kt.) (1.000 ki.)
(Ej revideret) (Ej revideret)

UDGIFTER
118 7 Seerlige aktiviteter:
1. Drift af feellesvaskeri 252,438 280 158
3. Drift af mgde- og selskabslokaler 16.102 70 52
268.540 350 210
119 8 Diverse udgifter 8790 101 97
119.9  Variable udgifter i alt 2,661,276 DG e DIBR0
Henlaeggelser
120 Planlagt og periodisk vedligeholdelse
og fornyelser (konto 401) 3.500.000 3.500 3.503
122 Istandsaettelse ved fraflytning m.v.
(B-ordning)
1. Feelleskonto (konto 403) 200.000 200 250
2. Indvendig vedligeholdelse
(konto 404) 289.320
123 Tab ved fraflytninger (konto 405) J _
124.8  Henleeggelserialt ~ 3.989.320
124.9 Samlede ordinaere udgifter 11.145.879 11.459 11.649




96153 - Banehegnet Resultatopggrelse

1. januar 2019 - 31. december 2019

Regnskab Budget Budget

Konto Note Specifikation 2019 2019 2020

(1.000 ki) (1.000 ki

UDGIFTER (Ej revideret)  (Ej revideret)

125

126

129

130

131

Ekstraordinesere udgifter

9  Ydelse vedr. realkreditlan til

forbedringsarbejder (konto 303.1) 601.997 2313 1.794

Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.

1. (konto 303.1) 61.579 54 57

Tab ved lejeledighed 46.285 0 0

Daekket af dispositionsfond -46.285 0 0
0 0 0

Tab ved fraflytninger 214,931 0 0

Deaekket af henleeggelse -64.813 0 0

Deekket af dispositionsfond -150.118 0 0
0 0 0

Andre renter:

3. Diverse renter 891 1 0

Ydelser vedr. driftsstgtte:

5. Frikgb - hjemfaldsklausul 263.200 264 305

5. Tilbagebetaling hjemfaldsklausul 1.064 0 0

10 ‘Korrektlon vedr tidligere ar e 1_7.:§4i -
Ekstraordinaere udgifter i alt 946.576
Udglfterl At A o 121092.455

Rrets overskud, der anvendes til:
1. Daekning af underfinansiering
(konto 303) 1,555.941

Udgnfter ng overskud i alt




96153 - Banehegnet

Konto Note Specifikation

INDTAGTER

Regnskab

2019

Resultatopggrelse
1. januar 2019 - 31. december 2019

Budget
2019
(1.000! kt.
(Ej revideret)

Budget
2020

(1.000 kr.)

(Ej revideret)

Ordinaere indtaegter

201 Boligafgifter og lejer:
1. Almene familieboliger 12.430.200 12.431 12.430
1. Hjemfaldsklausul 264.264 264 305
6. Garager/carporte 67.200 67 67
7. Seerlig lejeforh. i lejeforb. _
Lejem3l - Kollektiv raderet 154.970 726 545
Diverse 56.964 57 57
9. Merleje -24.240 -24 -24
Lejeindtaegter i alt 12,949,358 13.521 13.380
202 11 Renter 83.308 42 44
203 Andre ordingere indtsegter
7 1. Drift af faellesvaskeri 146.262 160 150
7 2. Drift af feellesfaciliteter 2.966 3 3
7 3. Drift af mgde- og
selskabslokaler 20.100 35 25
- 6. Overfart fra opsamlet resultat  330.000 330 203
l203.9 Ordinzere indteegter i alt_ ,_13‘._‘531‘.995 14.091 1.3_.8.05&
Ekstraordineere indtsagter
206 12 Korrektion vedr. tidligere &r 116.402
1208.9 ~ Ekstraordinzere indteegter i alt iy 116.4_02’"
[zog Indteegter i alt 13.648.396
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Balance
pr. 31, december 2019

301

302.9

303

304

304.9

305

307

sosis

Indevserende ar  Sidste ar
Note Specifikation 2019 2018
(1.000 kr.)
AKTIVER
Anlaegsaktiver

13

14

15

{3 i0

Anlegsaktiverialt

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

Ejendommens anskaffelsessum
Kontantveerdi pr. 1. oktober 2018
kr. 95.000.000

heraf grundveerdi

kr. 26.134.200

Anskaffelsessum

Forbedringsarbejder:
1. Forbedringsarbejder m.v.

Andre anleaegsaktiver
5. Frikgb - hjemfaldsklausul
5. Frikgb - hjemfaldsklausul LBF/Org.

Omsazetningsaktiver

Tilgodehavender:
1. Boligafgifter/leje inkl. varmebidrag
3. Uafsluttet varmeregnskab (udgift)
3. Uafsluttet vandregnskab (udgift)
4, Fraflytninger
heraf risikobehaeftet kr. 9.424
6. Andre debitorer
7. Forudbetalte udgifter

Likvide beholdninger:

1. Kassebeholdning

2. Bankbeholdning

3. Boligorganisationen, indestaende

14,014.570 14,015
14,014.570 14,015

38.048.793 43.500

38.048.793 43.499

4,722.105 4.849

116,411 117

= 4838517  4.967
 56.901.880 ‘62‘;480}

14,082 19

1.531.784 1,391

431.900 428

49.461 110

0 24

170.009 187

2.197.236 2.160

364 0

18.306 35

20.041.945 15.497

L 20080.614 15550
22.257.851 17.693‘

 79.150.730 Vsb.;:ly_si

-10-




Balance
pr. 31, december 2019

96153 - Banehegnet

Indeveerende ar Sidste ar

IKonto. Note Specifikation 2019 2018

(1.0001Kkr.)
PASSIVER

Henlaeggelser (afdelingens opsparing)

401 16 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og

fornyelser 13.401.097 13.743
403 17 Feelleskonto (B-ordning) 66.924 225
404 17 Indvendig vedligeholdelse (B-ordning) 2.401.144 2.413
405 18 Tab ved fraflytninger (se konto 305.4) - 48.998 _1i4
[40.6.9 Henlzggelser i alt : 15 918.163 ' 16.'49.5]
407 19 VOpsamIet resultat (+/ ) B o 403.561 734
‘407.9 Henlaeggelser mkl. opsamlet resultat (+/-) 2 ' '

408

409
410
411

412.9

413

414

415

417

Langfrlstet gaeld i alt

Langfristet gaeld

Finansiering af anskaffelsessum

Oprindelig prioritetsgaeld

1. Realkredit Danmark

Beboerindskud

Kapitaltilskud til lejl. for mindstebemidlede
Afskrivningskonto for ejendommen

Finansiering af anskaffelsessum i alt

Andre 18n
1. Forbedringsarbejder m.v.

Andre beboerindskud
2. Forhgjet indskud ved genudlejning
5. Indekstillaeg

Driftsstgtteldn
5. Frikgb - hjemfaldsklausul
5. Frikgb - hjemfaldsklausul LBF/Org.

o1 -

943.418 1.181
552.725 553
334.419 334

12.184.009 11.947

14.014.570 14,015

6.735.555 7.150
6.735.555 7.150
468.563 2
12.492 69
481.055 279
4.722.105 4.849
116.411 117
ML A—— L
26 069,697  26.411
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Balance

pr. 31. december 2019

Indevaerende ar

[Konto, Note Specifikation 2019
Kortfristet gaeld

419 1. Uafsluttet varmeregnskab (indtaegter) 1.592.482
2. Uafsluttet vandregnskab (indtaegter) 546.949

421 20 Skyldige omkostninger 2.718.321

422 Mellemregning med fraflyttere 274

423 21 Forudbetalte boligafgifter og leje inkl. varme 423.281

424 Bankl&n/kassekredit 31.446.073

Antenneregnskab (Overskud) - _ 4.929 -

-12-

59.730

Sidste ar
2018
[ER D)

1.500
520
1.597
0

451
32.352
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[Konto

Note Specifikation

Noter til regnskab
1. januar 2019 - 31. december 2019

Resultat-

opggrelse
2019

Budget
2019

(1.000 kr.)

(Ej revideret)

101/105 1 Nettokapitaludgifter
Prioritering ved nominallan:
101.1 Henlaeggelser svarende til prioritetsafdrag 237.501
(konto 411) '
101.2 Prioritetsrenter (inkl. reservefondsbidrag m.v og 50.499
eventuel periodiseringsudgift o.lign.
men ekskl. morarenter)
101.3 Administrationsbidrag 9.600
105.9 Nettokapitaludgifter 297.600
105.1-3 Ydelser vedr. afviklede prioriteter mv.
105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond 189.184
105.2 Andel til Landsbyggefonden 189.184
Afviklede prioriteter mv. i alt 378.368
Nettokapitaludgifter i alt 675.968 676
109 2 Renovation
Fast renovation 339.663
Ekstra renovation 4,978
Renovation i alt 344.641 370
112.1 3 Bidrag til boligorganisationen
Specifikation Enheder Gennemsnitlig sats
Administrationsbidrag
Grundbidrag 197,6 3.979 786,201 786
Forbrugsregnskabshonorar 32.160 32
I alt 818.361 818
Tilleegsydelser
Tillaegsydelser 16.067 30
Vaskeriadministrationsgebyr 32.104 0
Ialt 866.532 848
Administrationsbidrag,
boligorganisation 197,6 309 61.058 61
Administrationsbidrag i alt 927.590 909
112.2 Dispositionsfondsbidrag 112.830 114
112.3 Arbejdskapitalsbidrag 31.814 32
Bidrag til boligorganisationen i alt 1.072.234 1.055

-13-
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Konto

Note Specifikation

Noter til regnskab
1. januar 2019 - 31. december 2019

Resultat-

opggrelse
2019

Budget
2019

(1.000 kr.)

(Ej revideret)

114 Renholdelse
Ejendomsfunktionzerer:
Len/ejendomsfunktionaerer 1.459.913 1.775
Feriepengeregulering -78.840 0
Pensionsbidrag m.v. 156.119 0
Telefon, arbejdsskadeforsikring m.m. 74.933 0
Lgs medhjeelp, lgn m.v. 7.583 5
Udgifter vedr. ejendomskontor 170.749 150
Alarm, benzin, olie og Falck abonnement m.v. 27.153 10
Driftaftale 19.121 0
Ejendomsfunktionaerer i alt 1.836.730 1.940
Trappevask, renggringsartikler 186.576 190
Renholdelse i alt 2.023.306 2.130
115 Almindelig vedligeholdelse
115.1 TERRAEN
Tekniske anleeg 4,527
Ialt 4,527
115.2 BYGNING, KLIMASK/AERM
Dgre, vinduer, porte luger og lemme 8.094
Ialt 8.094
115.3 BYGNING, BOLIG- OG ERHVERVSENHED
Bolig / erhverv, konstruktion & inventar 25.863
Installationer 2.267
I alt 28.130
115.4 BYGNING, FALLES
Indvendig 33.904
Ialt 33.904
115.5 BYGNING, TEKNISKE ANLAEG
Aflgbssystem 1.698
El og belysning 79.747
Tekniske anlaeg, vand 44,964
Tekniske anlaeg, varme 22.001
Ventilation 3.316
@vrige 55.128
Ialt 206.853
Almindelig vedligeholdelse i alt 281.509 330

-14 -




96153 - Banehegnet Noter til regnskab
1. januar 2019 - 31. december 2019

Resultat- Budget

Konto Note Specifikation opggrelse 2019
2019 (1:000 kt:)
(Ej revideret)

116 6 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser
116.1 TERRAEN
Konstruktion 30.701 41
Tekniske anlaeg 47.458 255
Serviceaftaler kloak, brgnd, faskine m.m 15.490 0
Inventar 44,196 79
Beplantning 176.052 169
I alt 313.897 544
116.2 BYGNING, KLIMASKARM
Fundament 148.782 287
Facade 12.938 14
Tag 0 26
Dgre, vinduer, porte luger og lemme 56.009 1.380
Ialt 217.729 1.707
116.3 BYGNING, BOLIG- OG ERHVERVSENHED
Konstruktion og inventar 68.392 122
Installationer 239.569 183
I alt 307.962 305
116.4 BYGNING, FALLES
Indvendig 2.586.137 50
Ialt 2.586.137 50
116.5 BYGNING, TEKNISKE ANLAG
Aflgbssystem 18.446 69
El og belysning 114.158 100
Tekniske anlaeg, vand 22.631 37
Tekniske anleeg, varme 54.594 118
Vaskeri 0 41
Ventilation 14.683 8
@vrige 40.505 40
I alt 265.016 413
116.6 MATERIEL
Kgrende 122.760 40
Andet 28.662 60
Ialt 151.422 100
Planlagt og periodisk vedligeholdelse i alt ' 3.842.163 3.119
- deekket af tidligere henlaeggelser -3.842.163 -3.119
Kontogruppe 116 i alt 0 0

-15-
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Konto

118/203
118.1

203.1

118.2
203.2

118.3

203.3

Note Specifikation

7

Saerlige aktiviteter
Drift af faellesvaskeri

Vaskepulver og skyllemiddel
Reparation og vedligeholdelse
Inventar m.v.

Hosting, samt Dansk Kabel TV
El

Vand

Diverse

Udgifter feellesvaskeri i alt

Indteegter feellesvaskeri
I alt netto (udgift/-indteegt)

Andel i faellesfaciliteters drift
Indtaegter vedr. feellesfaciliteter
1 alt netto (udgift/-indtaegt)

Drift af mgde- og selskabslokaler
Reparation og vedligeholdelse
Inventar m.v.

El, vand og varme

Leje af enge lokaler
Udgifter mgde- og selskabslokaler i alt

Indtaegter drift af mgde- og selskabslokaler
1 alt netto (udgift/-indtaegt)

Noter til regnskab
1. januar 2019 - 31. december 2019

Resultat-

opggrelse
2019

16.899
83.089
15.714
23.464
69.331
35,274

8.669

Budget
2019
(1.000 kr.)
(Ej revideret)

252.438
146.262

280
160

106.176

120

2,966

-2.966

568
9.500
3.634

2.400

16.102
20.100

70
35

-3.998

35

-16 -




96153 - Banehegnet Noter til regnskab
1. januar 2019 - 31. december 2019

Resultat- Budget

Konto Note Specifikation opggrelse 2019
2019 (1.000 k)|
(Ej revideret)

119 8 Diverse udgifter

Kontingent Boligselskabernes Landsforening 25.740 26

Afdelingsbestyrelsesudgifter 11.698 22

Beboeraktiviteter 26.107 40

Kurser m.v. 3.250 10

Diverse 12.636 3

Referent mv. 8.490 0

Diverse udgifteri alt 87.920 101
125 9 Ydelse vedr. forbedringsarbejder (lonto 303.1)

1. Afdrag 414.785

2. Renter 166.226

3. Administrationsbidrag 20.987

Ydelse vedr. forbedringsarbejder i alt 601.997 2.313
134 10 Korrektion vedr. tidligere ar

Huslejerefusion vedr. 2015 10.280

Feelles TR 2018 3.729

Kgretgjsforsikrings 2018 1.839

Renovation 2018 1.746

Telenor 251

Korrektion vedr. tidligere &r i alt 17.845 0
202 11 Renteindtaegter

Rente af tilgodehavende hos boligorganisationen 35.157

Renter af réderet 48.150

Renteindtaegter i alt 83.308 42
206 12 Korrektion vedr. tidligere ar

Byggestrgm vedr. 2017 og 2018 60.333

Forskel hoved/bi maler vand 53.377

Barselsfond 2017 2.692

Korrektion vedr. tidligere &r i alt 116.402 0
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Indevaerende &r  Sidste &r
Konto' Note Specifikation 2019 2018

(1,000 Kr.).

303.1 13 Forbedringsarbejder

1. Vinduer, udskiftning mod S-banen

Afholdte udgifter primo 174.375

Tilgang i arets lgb 1.526.567

Afholdte udgifter i alt 1.700.942

Afholdte udgifter ultimo 1.700.942 174
4, Kgkkenudskiftning

Afholdte udgifter primo 242,378

Afholdte udgifter i alt 242.378

Nedskrivning svarende til afdrag

p& moderniseringslan -78.085

Afholdte udgifter ultimo 164.294 242
5. Opgradering af switche

Afholdte udgifter primo 80.850

Afholdte udgifter i alt 80.850

- Egne midler ~-11.550

Restudgift selvfinansieret 69.300

Afholdte udgifter ultimo 69.300 81
6. Udsk. af vand oq aflgbsragr

Afholdte udgifter primo 35.172.624

Afgang i arets lgb -6.742.649

Afholdte udgifter i alt 28.429.976

- Egen treekningsret -6.000.000

- Egne midler VHP -1.526.035

- Andet (overskud) -1,555.941

Restudgift selvfinansieret 19.348.000

Afholdte udgifter ultimo 19.348.000 35.173
7. Kgkkenudskiftning, etape 3

Afholdte udgifter primo 4.648.219

Afholdte udgifter i alt 4,648,219

Nedskrivning svarende til afdrag

p& moderniseringslan -242.358

Afholdte udgifter ultimo 4,405,862 4,648
9. Ny tagbeleegning

Afholdte udgifter primo 2.382.907

Afholdte udgifter i alt 2.382.907

Nedskrivning svarende til afdrag

p& moderniseringslan -94.342

Afholdte udgifter ultimo 2.288.565 2.383
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Noter til regnskab
pr. 31, december 2019

Indevaerende &r  Sidste ar
[Konto Note Specifikation 2019 2018
(1.000 Kr.)|

Kgkkenudskiftning etape 1

Afholdte udgifter primo 273.366

Tilgang i &rets Igb 212.465

Afholdte udgifter i alt 485.831

- Beboerbetaling -19.738

Afholdte udgifter ultimo 466.093 273

Kgkkenudskiftning etape 2

Afholdte udgifter primo 524,558

Afholdte udgifter i alt 524,558

- Beboerbetaling -41.841

Afholdte udgifter ultimo 482.716 525

Bad etape 1

Afholdte udgifter primo 0

Tilgang i arets lgb 9.123.021

Afholdte udgifter i alt 9.123.021

Afholdte udgifter ultimo 9.123.021 0

Forbedringsarbejder i alt 38.048.793 43.500
304 14 Andre anlsegsaktiver / 1an

L8nene er, i overensstemmelse med vejledning om drift af almene boliger m.v.,

optaget under posten andre anlaegsaktiver. Aktivet kan ikke ggres likvidt, hvorfor

aktivet er uden veerdi.
305.7 15 Forudbetalte udgifter

YouSee 1 kvt. 2020 170.009

Forudbetalte udgifter i alt 170.009 187
401.0 16 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

Saldo primo 13.743.260

+ budgetteret henlaeggelse 3.500.000

- drets forbrug -3.842,163

Saldo ultimo 13.401.097 13.743

Rrets henlaeggelse udggr 229,84 kr./m2 for beboelse
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[Konto Note Specifikation

Noter til regnskab
pr. 31, december 2019

Indevaerende ar

2019

Sidste ar
2018
(1.000 kt.)

17 Istandseettelse ved fraflytning (B-ordning)

403.0 Feelleskonto

Saldo primo 225.263

+ budgetteret henlaeggelse 200.000

- arets forbrug -358.338

Saldo ultimo 66.924 225
404.0 Indvendig vedligeholdelse

Saldo primo 2.412.573

+ budgetteret henlaeggelse 289.320

- Arets forbrug -300.749

Saldo ultimo 2,401,144 2.413
405.0 18 Tab ved fraflytning

Saldo primo 113.810

- andel af drets forbrug, tab ved fraflytninger -64.813

Saldo ultimo 48.998 1i4
407.0 19 Resultatkonto

Saldo primo 733.561

- budgetmaessig afvikling -330.000

Saldo ultimo 403.561 734
421.0 20 Skyldige omkostninger

Beboerindbetaling badeveerelsessagen 614.944

Afsat forskelsleje 2019 24.240

Skyldige feriepenge 191.114

Afsaetningsbelgb byggesager 137.987

Kreditorer 1.750.035

skyldige omkostninger i alt 2.718.321 1.597
423.0 21 Deposita og forudbetalt leje mv.

Diverse depositum 416.729

Boligafgifter mm. 6.552

423,281 451

Deposita og forudbetalt leje mv. i alt
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Indeveerende &r Sidste ar
Konto Note Specifikation 2019 2018
(1.000 kt.)

305.3/
425.3 22 Antenneregnskab

Udagifter:

Andel/hybridnetsafgift, afgift/betalingskanaler 746.399

Afskrivning pa forbedring af feellesantenneanlaeg 11.550

Leasingafgift 58.375

Administration 34.445

850.768

Copy-Dan/KODA-afgift 116.950

Udgifter i alt 967.718

Indteegter:

Antennebidrag 777.107

Copy-Dan/KODA afgift 117.883

Indtaegter i alt 894.989

Rrets resultat ( underskud ) 72.729

Sidste ars nettoresultat overfgrt ( overskud ) -113.658

Nettoresultat overfgres til naeste ar ( overskud ) -40.929 .

Saldo i alt -40,929 -114
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til boligorganisationens bestyrelse

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Vridsigselille Andelsboligforening afdeling 96153
Banehegnet for regnskabsdret 1. januar 2019 - 31. december 2019, der omfatter
resultatopggrelse, balance og noter. Rrsregnskabet udarbejdes efter lov om almene boliger og
driftsbekendtggrelsens krav til almene boligerorganisationers regnskabsaflaeggelse.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december
2019 i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med lov om almene
boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark samt god offentlig revisionsskik, idet
revisionen udfgres p& grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene
boligerorganisationer. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.,

Uafheengighed

Vi er uafheengige af boligorganisationen i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Fremhzevelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har | overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav
til almene boligorganisationers regnskabsafiaeggelse medtaget de af afdelingen/bestyrelsen
godkendte budgetter som sammenligningstal | resultatopggrelsen. Resultatbudgetterne har,
som det ogs3 fremg8r af 8rsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for adrsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab i overensstemmelse med lov om
almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene holigorganisationers
regnskabsafleeggelse. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som fedelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vessentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt
at udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette,
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Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres | overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt god offentlig
revisionsskik, if. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, altid vil afdaekke vaesentlig
fejlinformation, ndr sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer
pd grundlag af 8rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres | overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, samt god offentlig revisionsskik,
if. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, foretager vi faglige vurderingel og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i
rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer
revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt opndr revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikie
at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

B Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at
kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men
ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af boligorganisationens
interne kontrol.

B Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er
passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som
ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

B Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det
opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om afdelingens evne til at fortseette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom p& oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis s&danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
afdelingen ikke laengere kan fortseette driften.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Erkleering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i
overensstemmelse med love og andre forskrifter samt med indgdede aftaler og seedvanlig
praksis. Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at der er taget skyldige gkonomiske hensyn ved
forvaltningen af de midler og driften af afdelingen, der er omfattet af arsregnskabet. Ledelsen
har i den forbindelse ansvar for at etablere systemer og processer, der understgtter
sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

I tilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at gennemfgre juridisk-
kritisk revision og forvaltningsrevision af udvalgte emner i overensstemmelse med
standarderne for offentlig revision. I vores juridisk-kritiske revision efterprgver vi med hgj
grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de undersggte dispositioner, der er omfattet af
regnskabsaflaeggelsen, er i overensstemmelse med de relevante love og andre forskrifter
samt indg8ede aftaler og seedvanlig praksis. I vores forvaltningsrevision vurderer vi med hgj
grad af sikkerhed, om de undersggte systemer, processer eller dispositioner understgtter
skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af afdelingen, der er
omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udfgrte arbejde konkluderer, at der er anledning til vaesentlige
kritiske bemaerkninger, skal vi rapportere herom i denne udtalelse.

Vi har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

Kgbenhavn, den 27. februar 2020
Ernst & Young

Godkendt Revisionspartnerselskab
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Afdelingsbestyrelsens pategning
Foranstdende 8rsregnskab har vaeret forelagt pd afdelingsbestyrelsesmgade til pategning.

Afdelingsbestyrelsens underskrift:

a %’/@75/‘/4’7/-/ I

Lena Toftlund Marianne Albrecht
Formand Neestformand
/// /{/ / ; V /l
[ Jactite (9.7)\’/\ N
Jytte Jééobsen Helen @stergaard Mglfer \_
Médlern Medlem

;/@(f V7 5’(/6{1,

Inger Bendtsen
Medlem

Administrators pategning
Foranstaende arsregnskab for Banehegnet, 96153, er udarbejdet af BO-VEST

Afdelingens arsregnskab fremlaegges hermed til afdelingens og bestyrelsens godkendelse.

Glostrup, den 27. februar 2020

// 2 \'\., \) !'/ J

Rasmﬁs Nielsen Malene Svoldgaérd Stillihg Olsen
@konomichef @konomimedarbejder
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Afdelingsmgdets pategning
Foranstdende &rsregnskab har veeret forelagt pa afdelingsmgdet til godkendelse.
Afdelingsmgdets underskrift:

Dirigentens navn (blokbogstaver) Dirigentens underskrift

, den

96153R19.xIs\bvmol\ 27-02-20 Feerdig udgave
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